Opération d’aménagement MERIGNAC Soleil - Chemin Long

Avenant n°1 a la convention de participation financiére Bordeaux Métropole,
la SPL La Fabrique de Bordeaux Métropole et la commune de Mérignac

-00o0 -

Entre :

La commune de MERIGNAC, représentée par son Maire, Alain ANZIANI diiment habilité a
cet effet par une délibération n°............. du conseil municipalendatedu ......................... ,
désignée ci-aprés « la Commune »,

et

Bordeaux Métropole, représentée par son Président, Patrick BOBET., diment habilité aux
fins des présentes en vertu d'une délibération du Conseil de Bordeaux Meétropole
n°®2020/............. du 14 février 2020, domiciliée a Bordeaux, Esplanade Charles de Gaulle,
33045 Bordeaux cedex, ci-aprés « le concédant »,

et

La Fabrique de Bordeaux Métropole (LA FAB), représentée par son Directeur Général
délégué Jérome GOZE autorisé par le Conseil d'Administration en date du 13 juin 2019 et
désignée ci-aprés « le concessionnaire »,

Il est tout d'abord rappelé ce qui suit :

Par délibération n° 2018-449 en date du 6 juillet 2018, Bordeaux Métropole a concédé a la
SPL La Fabrique de Bordeaux Métropole la réalisation de I'opération d’aménagement
Mérignac Soleil Chemin Long, en application des dispositions des articles L. 300-4, L. 300-5
et L.300-5-2 du code de l'urbanisme et des articles L.1523-1 et suivants et de l'article L1531-
1 du code général des collectivités territoriales.

Conformément aux dispositions des articles L. 300-5 Ill du Code de l'urbanisme et L.1523-2
du CGCT et de l'article 15 de la concession d’aménagement « Mérignac Soleil — Chemin
Long », la commune de MERIGNAC s’est engagée a verser une participation financiére a la
SPL LA FABRIQUE DE BORDEAUX METROPOLE au profit de I'opération d’aménagement
dans le cadre d’'une convention de participation financiére qui en précise le montant et les
modalités de versement.

Le projet daménagement Mérignac Soleil a été précisé au cours de I'année 2019 au travers
de 'avancée des études de conception des espaces publics et de I'actualisation d’estimations
fonciéres ; ces études ont généré un travail de recalage fin des acquisitions fonciéres a mener
sur le site pour garantir la mise en ceuvre du projet urbain Mérignac Soleil. Cing parcelles,
destinées a des flots opérationnels, ont été retirées du projet d’acquisition totale ou partielle
par le concessionnaire, les opérateurs privés pourront les acquérir pour développer les projets
immobiliers prévus, sans que le concessionnaire n’ait besoin de les maitriser au préalable.

Ce travail de recalage n’a pas d’incidence sur le programme prévisionnel des constructions,
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ni sur le programme des équipements publics. Mais la baisse de recettes de cessions fonciéres
induit une hausse de la participation des collectivités pour préserver I'équilibre financier de
'opération d’'aménagement.

Ainsi, la Ville de Mérignac est-elle appelée a octroyer une participation en légére hausse d’'un
montant de 23 656 euros TTC soit 19 713 euros HT.

CECI ETANT EXPOSE,

Les parties conviennent comme suit de la modification rédactionnelle des articles ci-dessous
des articles de la convention tripartite signée le 16 aoit 2018.

ARTICLE 2 - MONTANT ET MODALITES DE VERSEMENT DE LA PARTICIPATION
FINANCIERE

« Le montant de la participation financiére versée par la commune de MERIGNAC a I'opération
d’aménagement s’éléve prévisionnellement a 2 219 927 Euros HT (DEUX MILLIONS DEUX
CENT DIX NEUF MILLE NEUF CENT VINGT SEPT EUROS), TVA en sus au taux en vigueur,
actuellement a titre indicatif au taux de 20 % soit 2 663 913 Euros TTC (DEUX MILLIONS SIX
CENT SOIXANTE TROIS MILLE NEUF CENT TREIZE EUROS).
Le montant de la participation financiére de la commune pourra varier du fait du co(t réel des
ouvrages dont le montant exact sera confirmé lors de I'établissement des fiches ouvrages
telles que décrites a l'article 4.
(...)
La participation financiére prévisionnelle sera versée par la commune de MERIGNAC dans le
respect de I'échéancier suivant :

- 60 307 € TTC en 2022

- 464 234 €TTC en 2023

- 926686 € TTC en 2025

- 496 803 €TTC en 2026

- 536 336 € TTC en 2027
67 662 € TTC en 2028
73 001 €TTC en 2030
15228 € TTC en 2032
23656 € TTC en 2033. »

ARTICLE 3 - AFFECTATION DE LA PARTICIPATION FINANCIERE

« 3.1. - La Participation financiére est destinée au financement des équipements suivants,
dont la réalisation est prévue dans le cadre du programme des équipements publics de
'opération d’aménagement et de la concession d’aménagement sous maitrise d’ouvrage de
'aménageur :

- les travaux d’éclairage public sur 'ensemble des voiries nouvelles ou requalifiées telles
que défini au programme des équipements publics de I'opération d’aménagement « Mérignac
Soleil — Chemin Long » (et listées en annexe) : la fourniture et installation des gaines, céables,
branchements, chambres de tirages et armoires électriques ; la fourniture et installation des
massifs de fondation et mobilier d’éclairage (mats, candélabres, bornes, projecteurs, spots...)
- les travaux d’aménagement des parcs Carpentier et des Eyquems (colt foncier,
travaux, frais divers) : travaux espaces verts, circulations douces, noues et autres espaces
publics, les réseaux d’assainissement, eaux pluviales et eaux usées, réseaux divers,
I'éclairage public, les plantations, le mobilier urbain...



Le colt prévisionnel de ces ouvrages est estimé a 7 291 859 € HT tous frais et foncier
compris. »

Les autres clauses et annexes de la convention tripartite restent inchangées.

- 000 -
Fait a Bordeaux,le ..........cccoooiiiiniiis 2020 en 4 exemplaires
Pour le concessionnaire, Pour le concédant,
Jérome GOZE Patrick BOBET
Directeur général délégué Président de Bordeaux Métropole

Pour la commune,

Alain ANZIANI
Maire de Mérignac



Mérignac Soleil

Annexe 3 : modalités d'acquisition du foncier
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BILAN AMENAGEUR

MERIGNAC SOLEIL
Bilan consolidé

Annexe 1

DEPENSES € HT €TVA €TTC RECETTES € HT €TVA €TTC
Etudes de définition et de suivi de I'opération 1 800 000 360 000/ 2160000 Bilan origine | nv bilan
Accompagnement projets immobiliers 1200 000 240 000 1440 000] |Cession Charges foncieres Prix unit m? SP Prix unit m? SP 7 493 969 1241 323 8735291
Autres études 600 000 120 000 720 000| | Accession libre 450 450 3884220 776 844 4661 064
Accession abordable 130 130 350 659 70132 420791
Frais d’acquisition et de libération des sols 20 810 955 3838058 24649 013] | Locatif social 215 215 1353936 135394 1489329
Acquisitions foncieres 18 884 491 3732998| 22617489| | Accession sociale 213 213 841914 46 305 888 220
- détail acquisitions Commerces 260 260 383 240 76 648 459 888
* dont foncier métropolitain Bureaux
* dont foncier communal Activités 200 200 680 000 136 000 816 000
* dont foncier privé 18 884 491 3732998 22 617 489
Frais (notariés 2%, frais de gestion des terrains, indemnités de transfert) 1876 464 95 060 1971524 Bilan origine | nv bilan
Libération des terrains 50 000 10 000 60 000] [Participation constructeurs Prix unit m* SP__ JPrix unit m? SP
Aléas Accession libre
Accession abordable
Frais d'aménagement (*) 35 585 866 7117 173| 42703 039] | Locatif social
Maitrise d’ceuvre (10.5%) 3279562 655912 3935474 Accession sociale
Travaux et aléas 32 186 304 6437261| 38623565| | Commerces
Autres travaux de raccordements (Enedis, Suez, Sabom...) 120 000 24 000 144 000 Bureaux
Activités
Participation aux equipements publics
Participation équipements d'intérét général
Participation équipements d'intérét géné-ral
Honoraires concession 3 950 000 3 950 000
3950 000 3950000 |Participation métropolitaine 55787487| 10136206/ 65923693
Participation équilibre 5106 459 5106 459
|Frais de communication | 550 000 110 000 660 000] | Participation remise d'ouvrages 50681028 10136206/ 60817 234
Participation complément prix
Frais divers 1278 333 14 000 1292 333
Frais financiers 1198333 1198 333| |Participation communale 2219 927 443 985 2663912
Frais divers (Assurance, Taxes...) 80 000 14 000 94 000] | Ville de Mérignac 2219927 443 985 2663912
Actualisation 1526 229 305 246 1831 474| |Autres recettes
Travaux et Hono - IND TP (TPO1: augmentation moyenne 2,75% par an) hors foncier, Rem et F.Fi Autres produits
Produits financier
[TVA encaissée (-) / reversée (+) | | 77 037| 77 037|

| TOTAL DES DEPENSES

| 65501383] 11821514| 77322896| | TOTAL DES RECETTES

| 65501383 11821514 77322 896|




MERIGNAC SOLEIL

AVENANT A LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

Bilan actualisé Réalisé TTC Prévisionnel
€HT €TVA €TTC Cumul 2017 2018 Cumulé 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Etudes de définition et de suivi de I'opération 1 800 000 360 000 2 160 000 262 500 267 500 225 500 172 500 150 000 140 000 175 000 210 000 165 000 132 500 132 500 77 000 25 000 15 000 10 000
Accompagnement projets immobiliers 1200 000 240 000 1440 000 120 000 160 000 130 000 100 000 110 000 100 000 130 000 160 000 130 000 100 000 100 000 50 000 25 000 15 000 10 000
Autres études 600 000 120 000 720000 142 500 107 500 95 500 72 500 40 000 40 000 45 000 50 000 35000 32500 32500 27 000
Frais d’acquisition et de libération des sols 20 810 955 3 838 058 24 649 013 176 957 176 957 82 500 5092 943 434 000 3 821 289 1848 913 4 800 610 1 020 800 1948 650 2173 496 211 000 1228 090 1809 765
Acquisitions foncieres 18 884 491 3732998 22 617 489 160 000 160 000 4 969 552 400 000 3732323 1801 875 4 205 500 990 000 1507 500 2120094 1200 000 1530 645
- détail acquisitions
* dont foncier métropolitain - - _
* dont foncier communal - - -
* dont foncier privé 18 884 491 3732998 22 617 489 160 000 160 000 4 969 552 400 000 3732323 1801 875 4 205 500 990 000 1507 500 2120094 1200 000 1530645
Frais (notariés 2%, frais de gestion des terrains, indemnités de transfert) 1876 464 95 060 1971524 16 957 16 957 22 500 123391 34 000 88 966 47 038 595 110 30 800 441 150 53 402 211 000 28 090 279 120
Libération des terrains 50 000 10 000 60 000 60 000
Aléas - - R
Frais d'aménagement 35 585 866 7 117 173 42 703 039 874 140 3546 147 5695 823 4 328 631 4234748 10301 170 6 927 983 1937916 2083 111 1532 463 776 008 212 832 204 067 48 000
Maitrise d’ceuvre (10.5%) 3279562 655912 3935474 874 140 380775 380200 295 076 376 902 638 416 435518 226 461 134 698 101 577 56 076 22 200 13 436
Travaux et aléas 32 186 304 6437 261 38 623 565 3165372 5315623 3985555 3857 846 9 662 754 6 492 465 1663 455 1948 412 1430887 719932 190 632 190 632
Autres travaux de raccordements (Enedis, Suez, Sabom...) 120 000 24 000 144 000 48 000 48 000 48 000
Participation aux equipements publics - - -
Honoraires concession 3 950 000 - 3 950 000 37 258 37 258 200 000 230 000 350 000 370 000 370 000 400 000 380 000 260 000 260 000 260 000 230 000 230 000 150 000 150 000 72 742
Rémunération 3 950 000 - 3950000 37 258 37 258 200 000 230 000 350 000 370 000 370 000 400 000 380 000 260 000 260 000 260 000 230 000 230 000 150 000 150 000 72742

IFrais de communication 550 000 110 000 660 000 I 80 000 70 000 70 000 70 000 70 000 60 000 50 000 40 000 40 000 30 000 30 000 25 000 25 000

Frais divers 1278 333 14 000 1292 333 7 400 99 579 99 579 99 579 99 579 99 579 99 579 99 579 99 579 119 579 92 179 92 179 92179 46 090 46 090
Frais financiers 1198 333 - 1198 333 92 179 92 179 92179 92 179 92 179 92 179 92 179 92 179 92 179 92 179 92 179 92 179 46 090 46 090
Frais divers (Assurance, Taxes...) 80 000 14 000 94 000 7 400 7 400 7 400 7 400 7 400 7 400 7 400 7 400 7 400 27 400

Actualisation 1526 229 305 246 1831474 35108 116 800 204 761 205 706 222 506 488 782 344 648 60 168 62 923 46 611 25 809 8 658 6 987 1733 275
Travaux et Hono - IND TP (TPO1: augmentation moyenne 2,75% par an) hors foncier, Rem et F.Fi

TVA encaissée (-) / reversée (+) 77 037 77 037 I 292 783 -1516 298 294 586 -51 745 1471 800 -164 575 134 309 99 612 57 562 29 955 -314 719 -226 913 -31 842 294 2 230

TOTAL DES DEPENSES CUMUL 65 501 383 11 821 514 77 322 896 214 215 214 215 1834430 7 906 671 7 374 249 9 015 961 8 467 545 16 125 567 9132319 4 655 925 4941 670 2 362 109 2 199 867 2228 521 471 391 261 117 131 337
RECETTES

Cession Charges foncieres 7 493 969 1241 323 8735 291 6 576 230 255 722 1903 339

Prix unit

Libre 450 3884220 776 844 4 661 064 3456 000 160 704 1044 360

Abordable 130 350 659 70132 420791 312 000 14 508 94 283

Locatif social 215 1353936 135 394 1489 329 1324 400 21995 142 935

Accession sociale 213 841914 46 305 888 220 449 430 58 516 380 274

Commerces 260 383 240 76 648 459 888 218 400 241 488

Bureaux 260 - - -

Activités 260 680 000 136 000 816 000 816 000

Participations constructeurs - - -

Prix unit

Libre - - -

Abordable - - -

Locatif social - - -

Accession sociale - - -

Commerces - - -

Bureaux - - -

Activités - - -

Total Participation métropolitaine 55 787 487 10 136 206 65 923 693 3180 000 8 600 000 8 400 000 9 400 000 14 500 000 8 600 000 4 000 000 4435 963 600 000 1250 000 2 150 000 460 000 341 271 6 459

Participation équilibre 5106 459 - 5106 459 70 000 200 000 200 000 200 000 400 000 200 000 100 000 100 000 300 000 950 000 1 700 000 390 000 290 000 6 459

Participation remise d'ouvrages 50681 028 10 136 206 60817 234 3110000 8 400 000 8 200 000 9 200 000 14 100 000 8 400 000 3900 000 4 335963 300 000 300 000 450 000 70 000 51271

Participation complément prix - - -

Participation communale 2 219 927 443 985 2663912 60 307 464 234 926 686 496 803 536 336 67 662 73 001 15 228 23 656

Ville de Mérignac 2219927 443 985 2663912 60 307 464 234 926 686 496 803 536 336 67 662 73 001 15228 23 656

Autres recettes - - -

Autres produits - - R
Produits financier - - -

ITOTAL RECETTES 65 501 383 11 821514 77 322 896 I 3180 000 8 600 000 8 460 307 16 440 464 14 755 722 9 526 686 4 496 803 4 972 299 2571 001 1250 000 2223 001 460 000 356 499 30115
Total dépenses 65 501 383 11 821514 77 322 896 214 215 214 215 1834430 7 906 671 7 374 249 9 015 961 8 467 545 16 125 567 9132319 4 655 925 4941 670 2 362 109 2 199 867 2228 521 471 391 261 117 131 337
Total recettes 65 501 383 11 821 514 77 322 896 3180 000 8 600 000 8 460 307 16 440 464 14 755 722 9 526 686 4 496 803 4 972 299 2571 001 1250 000 2 223 001 460 000 356 499 30115
Avance Collectivités ou emprunts - -

Remboursement Avance ou Emprunts = =

Avance interne - 214 215 214 215 -214 215

Solde trésorerie/année 0 0 0 1131355 -7 906 671 1225751 -555 654 7 972 919 -1 369 844 394 366 -159 122 30 629 208 892 -949 867 -5520 -11 391 95 382 -101 222

ISOLDE TRESORERIE CUMULEE 0 0 0 I I 1131355 -6 775 317 -5 549 566 -6 105 220 1867 699 497 854 892 220 733 098 763 727 972 619 22 751 17 231 5840 101 222 0




